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Тема выступления: 

Как работать вдолгую и на бояться? 

Как риэлтору законно выстроить 
работу? 

26-27 февраля 2026



• Налоговый консультант, эксперт по 
налогообложению флиппинга   

• Практикующий риэлтор - стаж более 20 лет

• Основатель и руководитель бухгалтерского 
агентства

• Постоянный спикер различных конгрессов и 
форумов в сфере недвижимости по всей России

• Автор статей о налогах в СМИ



Будет концентрат!



Поехали!



Касса или контрольно-кассовая техника (ККТ) 



В каких случаях надо применять ККТ?

Применение ККТ регламентирует Закон от 22.05.2003 № 54-
ФЗ «О применении контрольно-кассовой техники при 
осуществлении расчетов в Российской Федерации».

Организации и ИП должны применять ККТ и выдавать кассовые 
чеки при любых расчетах с физлицами за товары, работы или 

услуги, в том числе при оплате по QR-коду. А с юрлицами и ИП - 
при оплате наличными или электронными средствами платежа - 
картой или смартфоном (ст. 1.2 Закона N 54-ФЗ, Письмо ФНС от 

18.11.2020 N АБ-4-20/18887@).



Случаи, когда организации или ИП 
полностью освобождены от ККТ

Любая деятельность при безналичных расчетах между 
организациями или ИП

Сдача индивидуальным предпринимателем в аренду (наем) жилых 
помещений, а также жилых помещений совместно с машино-

местами, которые принадлежат ему на праве собственности.

ИП, которые платят налог на профессиональный доход. Такие 
предприниматели формируют чеки через приложение «Мой налог»



Варианты касс: 
стационарные 

мобильные
облачные



Какой вариант кассы подходит? 



Стационарная - физически устанавливают в месте применения: 
торговой точке или офисе продавца товаров (работ, услуг). 



Мобильная - можно брать с собой и принимать оплату в любом 
месте (но только если ККТ зарегистрирована для передвижного 

бизнеса) и подходит:

- тем, кто занимается развозной или разносной торговлей;
- интернет-магазинам в случаях, когда покупатель рассчитывается 

за товар наличными или картой через POS-терминал в месте 
своего нахождения;

- при расчетах в месте выполнения работ (оказания услуг), если 
они выполнены (оказаны) вне офиса или иного используемого для 

этих целей объекта.

 



 Облачная - размещается не в офисе или торговой точке продавца, 
а в дата-центре компании, которая предоставляет этот сервис (как 

правило, такую кассу не покупают, а берут в аренду). Продавец 
получает к ней удаленный доступ из любого места через Интернет.

Облачная касса выполняет те же функции, что и физическая 
онлайн-касса, с той лишь разницей, что она не печатает бумажные 

чеки, а отправляет их клиентам только в электронном виде.

 Сможет ли облачная касса заменить остальные виды онлайн-ККТ?



 По общему правилу в случае расчетов при непосредственном 
взаимодействии покупателя и продавца ККТ должна находиться на 

месте такого взаимодействия и применяться в момент расчета 
(причем это должен быть адрес (место) установки кассы, 

указанный при ее регистрации)

Облачную кассу нельзя применять:
- если расчеты за товары (работы, услуги) происходят при личном 

контакте продавца (его работника) и покупателя в помещении 
продавца: офлайн-магазине, офисе, салоне, ресторане, павильоне, 

складе и т.п.
- если оплата наличными



Лимит на расчеты наличными

Размер лимита распространяется на наличные расчеты:
– между организациями;

– между организацией и предпринимателем;
– между предпринимателями.



Лимит на расчеты наличными

При оприходовании денег от организаций и ИП соблюдайте лимит 
расчетов наличными. В этом случае в кассу можно принять 

не более 100 000 руб. по одному договору. Если деньги вносит 
физлицо, ограничений нет. Это следует из пунктов 1 и 4 Указания 

ЦБ от 09.12.2019 № 5348-У.



Вопрос:

Покупатель физлицо оплатил ИП 5 млн. рублей
наличными

Имел ли право ИП принимать такую сумму наличными?



Штрафы за нарушения по ККТ 

* в ТГ-канале 

Штрафы  планируют повысить 
Законопроект № 1096244-8

ИП = юрлицам по размеру штрафов



Роскомнадзор. Персональные данные



Что такое персональные данные?

Любая информация, относящаяся прямо или косвенно к 
определенному или определяемому физическому лицу 

(субъекту персональных данных)



Что такое обработка персональных данных?

Обработка персональных данных - любое действие (операция) 
или совокупность действий (операций), совершаемых с 

использованием средств автоматизации или без 
использования таких средств с персональными данными, 

включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, 
уточнение (обновление, изменение), извлечение, 

использование, передачу (распространение, предоставление, 
доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение 

персональных данных)



Кто является оператором персональных данных?

Государственный орган, муниципальный орган, юридическое 
или физическое лицо, самостоятельно или совместно с 
другими лицами организующие и (или) осуществляющие 

обработку персональных данных, а также определяющее цели 
обработки персональных данных, состав персональных 

данных, подлежащих обработке, действия (операции), 
совершаемые с персональными данными



Лица, обрабатывающие персональные данные, являются 
операторами, независимо от их включения в реестр 

операторов.

Вы - оператор, если собираете, храните, используете или 
обрабатываете персональные данные, даже если вы мастер 

сферы красоты, ĸоуч, эĸсперт с ботом в ТГ или анĸетой! 
Исĸлючений нет! 

Избежать исполнения требований 152-ФЗ и ответственности, не 
регистрируясь в Реестре — не удастся!



Лица, обрабатывающие персональные данные, являются 
операторами, независимо от их включения в реестр 

операторов.

Вы - оператор, если собираете, храните, используете или 
обрабатываете персональные данные, даже если вы мастер 

сферы красоты, ĸоуч, эĸсперт с ботом в ТГ или анĸетой! 
Исĸлючений нет! 

Избежать исполнения требований 152-ФЗ и ответственности, не 
регистрируясь в Реестре — не удастся!



Уведомление не требуется, если (п. п. 7 - 9 ч. 2 ст. 22 Закона о 
персональных данных):

1) вы обрабатываете данные, включенные в государственные 
информационные системы персональных данных, созданные в 

целях защиты безопасности государства и общественного порядка;
2) обработка проводится исключительно без использования средств 

автоматизации;
3) сведения обрабатываются в соответствии с законодательством о 

транспортной безопасности.

В остальных случаях вы должны подать уведомление в 
Роскомнадзор (ч. 1 ст. 22 Закона о персональных данных).



Кто может не подавать уведомление в Роскомнадзор 
(ч. 2 ст.22 Федерального закона №152-ФЗ)

9)обрабатываемых в случаях, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации о транспортной 

безопасности, в целях обеспечения устойчивого и безопасного 
функционирования транспортного комплекса, защиты 
интересов личности, общества и государства в сфере 

транспортного комплекса от актов незаконного вмешательства.



Способы обработки персональных данных:

АВТОМАТИЗИРОВАННАЯ -действия с ПДн, в которых 
используется вычислительное оборудование: компьютеры, 

ноутбуки, планшеты, мобильные и т.д.

НЕАВТОМАТИЗИРОВАННАЯ - на бумаге
Обработкой без применения средств автоматизации считаются 
действия с персональными данными, которые осуществляются 

при непосредственном участии человека.

СМЕШАННАЯ



Уведомление – это итоговый шаг, в действиях оператора! 

Нет смысла только подавать Уведомление, нет смысла делать 
только ЛНА



Уведомление о намерении осуществлять обработку ПДн

Ст. 22 ФЗ № 152-ФЗ:
«Оператор до начала обработки ПД обязан уведомить 

уполномоченный орган по защите прав субъектов персональных 
данных о своем намерении осуществлять обработку ПД…»



Ответственность за отсутствие уведомления.
До 30 мая 2025 года: 

Административная ответственность: 
ст. 19.7 КоАП РФ штраф до 5000 руб., (есть предупреждение). 

После 30 мая 2025 года!!! 
Административная ответственность: 

Добавлена новая часть 10 ст. 13.11 КоАП РФ 
Штрафы (предупреждение не предусмотрено): 

Физ. лицо - от 5 тыс. до 10 тыс. руб; 
Должностное Лицо - от 30 тыс. до 50 тыс. руб; 
Юр Лицо и ИП - от 100 тыс. до 300 тыс. руб.



Ответственность за 
отсутствие уведомления.

Срок давности.

До 30 мая 2025 года: 
ст. 19.7 КоАП РФ - 3 месяца

После 30 мая 2025 года!!! 
ст. 13.11 КоАП РФ - 1 год 



Кто подавал уведомление 
в РКН?

* Информация по регистрации в 
РКН 



Первичное Уведомление 

Подается единожды! 
Подать повторно первичное уведомление невозможно! 

Первичное уведомление заполняется полностью. 

Можно подать: 
на бумажном носителе; 

в электронном виде с использованием ЭЦП; 
через ЕСИА.



Корректирующее Уведомление 
Можно подавать неограниченное количество раз. 

Заполняются только те поля, которые изменились. 

Можно подать: 
на бумажном носителе; 

в электронном виде с использованием ЭЦП; 
через ЕСИА. 

Подается, когда происходят изменения в работе с ПДн (до 15 
числа следующего месяца).



Согласие на обработку ПДн

Форма-любая (факт получения)

!отдельный письменный документ 
! не включать в договор или оферту

 (С 1 сентября 2025г. согласие на обработку персональных данных 
нужно оформлять только отдельным документом)



Когда оператор может обрабатывать персональные данные без 
согласия субъекта персональных данных?

Без согласия субъекта обрабатывать персональные данные можно 
в случаях, которые перечислены в пп. 2 – 11 ст. 6 Федерального 

закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее – 
Закон № 152-ФЗ).



Когда оператор может обрабатывать персональные данные без 
согласия субъекта персональных данных?

Правовые основания обработки ПД:
договор / контракт/соглашение

обязательства по закону
публичный интерес

жизненно важный интерес
согласие



Цитата из договора



Излишние согласия - присвоение более высокого риска
 КоАП Статья 13.11



Трансграничная передача ПДн

органу власти иностранного государства
иностранной компании

иностранному физическому лицу



Иностранные мессенджеры

Запрещенные к использованию мессенджеры:
 Telegram
WhatsApp

Viber
и другие

Штраф: до 700 тыс. руб. (ст. 13.11.2 КоАП РФ)

В 2026г. планируется запретить сбор и передачу через 
иностранные мессенджеры 



Локализация ПД (ужесточение после 1 июля 2025г.)

Передача ПД за границу только ПОСЛЕ их первичной записи и 
хранения на серверах в России (уведомление/разрешение 

Роскомнадзора)

Распространяется на всех операторов

Штраф?



Локализация ПД (ужесточение после 1 июля 2025г.)

Передача ПД за границу только ПОСЛЕ их первичной записи и 
хранения на серверах в России (уведомление/разрешение 

Роскомнадзора)

Распространяется на всех операторов

Штраф: до 6 млн руб. / до 18 млн руб. (ст. 13.11 КоАП РФ)



Минцифры. Планируется запуск централизованного реестра 
согласий на обработку персональных данных на портале 

«Госуслуги» 

Предполагается, что с помощью реестра пользователи смогут 
контролировать кто имеет доступ к их информации, и при 

необходимости отзывать согласие.



Продолжаем?



Кто из вас является риэлтором на:
 

НПД (самозанятость)

АУСН



Кто из вас является риэлтором на НПД или АУСН
и продает новостройки?





Как устроена схема?
 

Риэлтор (самозанятый) – заказчик услуг Нмаркет 
(формально не агент!)

Нмаркет – агент/комиссионер, который 
взаимодействует с застройщиком

Застройщик – исполнитель, который платит за 
услуги



А что с налогами в этой схеме?
 

На счет поступило 225 000 руб, какой налог должен 
оплатить риэлтор?

 



А что с налогами в этой схеме?
 

На счет поступило 225 000 руб, какой налог должен 
оплатить риэлтор?

Налог: УСН/НПД = 250 000*6%=15 000 
            АУСН = 250 000*8%=20 000
 



Последствия:

Пересчет налогов за все годы (НДФЛ 13%-22% вместо 4–6% НПД).
Штраф 20–40% от неуплаченной суммы.
Дисквалификация как самозанятого.



Воинский учет







Способы вручения повесток:

-под расписку лично по домашнему адресу;
-под расписку на работе или по месту учебы;
-по почте заказным письмом с уведомлением о 
вручении.
-в личном кабинете на портале госуслуг. Повестки 
начали рассылать через «Госуслуги» с 1 апреля 2025 
года в рамках весеннего призыва.
-через реестр повесток. 9 мая 2025 года реестр 
электронных повесток заработал по всей стране.





Что будет, если сделать вид, что не получил 
повестку на «Госуслугах»?

Последствия зависят от вида повестки



Получили повестку о призыве на «Госуслугах» и не пришли в 
военкомат или сделали вид, что не получили повестку, 

– значения не имеет. 
Повестка считается врученной с момента, когда ее разместили в 

вашем личном кабинете на «Госуслугах». Вы можете ее не 
просматривать, но если не явитесь в военкомат через 20 

календарных дней с даты, которая указана в повестке, 
– автоматически «включат» ограничительные меры (п. 4 ст. 7.1 
Закона от 28.03.1998 № 53-ФЗ). Кроме того, по статье 21.5 КоАП 

наложат штраф за неявку в военкомат без уважительной 
причины в размере от 10 тыс. до 30 тыс. руб.



Получили повестку о явке в военкомат для сверки документов, 
но не явились – ограничительные меры вам не грозят. 

Максимум, что будет, – штраф в размере от 10 тыс. до 30 
тыс. руб. (ст. 21.5 КоАП).



Неявка без уважительной причины гражданина, состоящего на 
воинском учете или не состоящего, но обязанного состоять на 

воинском учете, по врученной повестке по истечении 20 
календарных дней со дня, указанного в повестке, влечет 

применение в отношении такого гражданина временных мер, 
направленных на обеспечение его явки, в виде:

а) запрета на государственную регистрацию физических лиц в 
качестве индивидуальных предпринимателей;

б) запрета на постановку на учет в налоговом органе физического 
лица в качестве налогоплательщика, применяющего специальный 

налоговый режим "Налог на профессиональный доход";



в) приостановки на постановку недвижимого имущества на 
государственный кадастровый учет и (или) государственную 

регистрацию прав, осуществляемые в соответствии с Федеральным 
законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости";

г) ограничения на пользование гражданином правом на управление 
транспортными средствами, предоставленным Федеральным 
законом от 10 декабря 1995 года № 196-ФЗ "О безопасности 

дорожного движения";



д) запрета на государственную регистрацию транспортных средств, 
осуществляемую в порядке, установленном Федеральным законом 
от 3 августа 2018 года № 283-ФЗ "О государственной регистрации 

транспортных средств в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации";

е) отказа в заключении кредитного договора, договора займа.



ПОЛУЧИ
• Сравнение штрафов по ККТ
• Информация по регистрации в РКН  

1.Подписка на канал
2. Отзыв под последним постом или в 
соцсетях



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ


